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1 los proyectos salen como a dia de hoy
estdn en los planos, habrd en los proxi-

mos afios millones de nuevos habitantes :
en el litoral mediterraneo espafiol. Casi

todos viviendo en apartamentos turfsti-
cos o chalés de estilo inglés, muy cerca
de las lineas de costa. Nacerén ciudades con un mi-
116n de vecinos como Cartago-Nova (en Murcia)
donde ahora sé6lo hay, en el mejor de los casos,
campos de lechugas. En el tltimo afio un mecanis-

mo ha puesto en marcha una operacién de caricter

urbanistico y especulativo sin precedentes en el
Levante espafiol. Parad6jicamente, en opinién de
los expertos, el impulso de estas operaciones pro-
viene del frenazo a una infraestructura que se con-
sideraba fundamental para la supervivencia de este
colosal desarrollo de la construc-
cion. Es decir, cuando el Gobierno
del PSOE desestim6 definitiva-
mente el proyecto estrella del Plan
Hidroldégico Nacional: el trasvase
desde el Ebro hasta el Segura.

La ausencia de previsiones para
suministrar agua a las nuevas ciuda-
des que estdn en proyecto es uno de
los mayores problemas que suscitan
los planes auspiciados por el poder
politico local de cualquier color y
desde la esfera autonémica singular-
mente por los gobiernos del PP de
Valencia y Murcia. En el caso murciano hay una pla-

nificacion estratégica de desarrollo turistico, prevista

desde hace afios, que se camuflaba con las peticiones
de agua para la agricultura. “Agua para todos” era su
eslogan, pero en los cajones del Gobierno que presi-
de Valcércel estaban los planes para levantar cerca de
un centenar de campos de golf y actuaciones incluso
en parques naturales, como era el caso de la Marina
de Cope. La ley del suelo murciana deja los resqui-
Ci0s necesarios para que surjan convenios urbanisti-
cos casi por donde los promotores quieran. En zonas
de interior, como el valle de Ricote, hay pueblos que
tienen previsto pasar de 600 habitantes a 100.000 en
s6lo unos afios.

Almerfa es otra provincia que esperaba recibir el
agua del Ebro y que ha dibujado en sus planos ciu-
dades donde hoy sélo hay pedregales. Alli es singu-
larmente llamativo el intento de asalto a otro parque

LA LEY DEL SUELO

natural de inmenso interés ecolégico y proteg1d0 por ,
la legislacion europea: el Cabo de Gata. ,

En el caso valenciano, la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica (LRAU) es un instrumento ‘
considerado bueno por los especialistas que dejaba
abierta la posibilidad de la excepcionalidad. Y a
ella se han agarrado cientos de proyectos urbanfs-
ticos acogidos a la figura del Plan de Actuacion In-

~ tegral (PAI). Gracias a ellos hay millones de hect4-

reas que han pasado de la noche a la mafiana de
fincas rusticas dedicadas al naranjo o en barbecho
a apetitosos bocados urbanos. Estos nuevos sola-
res surgen donde no estaba previsto que se levan
tarn pueblos, en lugares cercanos al mar o con i
terés turistico, o a veces en mitad de un monte en
el que han empezado a comprar terreno las empre-
sas constructoras. Fincas que vali-

venderse por 180.000 euros (30
millones de las antiguas pesetas).

Los futuros compradores de esos
millones de casas no viven hoy en
la peninsula Ibérica. Esta opera-
cién tiene la mirada puesta funda-
mentalmente en los jubilados de
paises europeos con gran poder ad-
quisitivo que ansfan el benigno cli-
ma mediterrdneo. Y precisamente
desde Europa han llegado las tra-
bas. El Parlamento Europeo, tras el
Informe Fortou, ha puesto en cuestion la LRAU. La
Eurocdmara ha urgido a cerca de la necesidad de
una moratoria antes de la aprobacién de nuevos pro-
yectos para construir en terreno no urbanizable.
Desde Europa se piensa que hay escasa transparen-
cia en los procesos de los PAT, tras la llegada de cer-
ca de 15.000 reclamaciones. Esta peticién ha sor-
prendido en la Comunidad Valenciana a los promo-
tores, que tienen en marcha cerca de 80 PAI y dis-
ponen de 100 millones de metros cuadrados para
llenarlos de urbanizaciones.

Un vistazo de norte a sur al litoral mediterrdneo
deja en la retina terraplenes, carteles de inmobilia-
rias y grias edificando a toda velocidad. Entre el
magma de promociones inmobiliarias interviti ha
conocido de primera mano cuatro casos significati-
vos de este asalto del ladrillo a toda costa en otros
tantos puntos del litoral.

an 800.000 pesetas han pasadoa
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® Arriba, a la izquierda, lolanda Porcar, concejala del PSOE en el Ayuntamiento de
Burriana. Al lado, Josep Miguel Ros, concejal por el Blog. Abajo, solares en edificacion en
Burriana. Se estan recalificando terrenos para una nueva ciudad de 100.000 habitantes.

La paradoja
de la naranja

| municipio era una alfom-
bra verde de naranjos que
se extendia por una franja
de La Plana hasta el mar. El que
fue pueblo més rico de Castellén
tiene hoy la fruta tirada por el
suelo. “Hemos dejado de vivir de
la clementina para hacerlo de la
‘solarina”, dicen. En este pueblo
de 35.000 habitantes hay proyec-
tos que han recalificado en dos
afios 10 millones de metros cua-
drados. “Toda la franja del litoral
estara construida’, explica Josep
Miquel Ros, concejal del Blog.
“Una fiebre del oro”, dice lolanda
Porcar, concejala del PSOE. To-
do, a golpe de PAI
La corporacién que preside el
alcalde Alfonso Ferrada —del PPy
afin al controvertido Carlos Fabra,
presidente de la Diputacion de
Castellon— ha ido viendo con bue-
nos ojos y tramitando PAl tras PAI
hasta no s6lo prever construir toda
la costa, sino méas adentro. “Todo

en suelo no urbano, que es mas
barato —denuncia Ros—, nadie edi-
fica en el suelo urbano previsto por
el plan general del pueblo’. Y, tam-
bién, por encima del consenso de
Ferrada con la oposicién. “Llega-
mos al acuerdo —dice por su parte
Porcar- de que ya habia suelo su-
ficiente para desarrollar el pueblo,
pero de la noche a la mafiana el
alcalde se lo saltd y empez0 a tra-
mitar los nuevos PA/”.

“TODOS CONSTRUYEN

EN SUELO NO URBANO

PORQUE ES MAS
BARATO", DICE EL

CONCEJAL JOSEP

Kafka, la LRAU y el PAI
contra los De Clippel

o puede pasar eso en

Espaiia, nos decian.

Pues st, y les pasa a mu-
chos extranjeros. Nos quitan la
casa’ . Los De Clippel, una pare-
ja belga afincada en Benimarco
(Alicante), se ven atrapados en
una kafkiana y malintencionada
situacion que les puede quitar la
joya que llevan 18 afios constru-
yendo y mimando.

Aparece en los folletos publici-
tarios del Ayuntamiento: sobre un
cerro, rodeada de centenarias pal-
meras y olivos, una vieja finca del
siglo X VIII, reconstruida a mano
con materiales originales, desde
la que se divisa la profundidad
del Mediterraneo, el pefién de
Ifach y la bella sierra Subbética.
Igual por eso, sobre esa ladera,
han puesto sus ojos los promoto-
res inmobiliarios. Hubert de Clip-
pel pasea por su jardin: “Allf van
a plantar un chalé; encima de la

piscina, otro, la valla desaparece
Y nos quedamos sin salida” .

En virtud a la LRAU, los De
Clippel no tienen mas remedio
que aceptar el proyecto de Urba-
Benissa que, con un capital so-
cial de 3.000 euros y sin un solo
metro cuadrado en el lugar, quie-
re construir 104 chalés en las tie-
rras y alrededor de la colina. Co-
mo los costes de urbanizacion se

ESTE MATRIMONIO
TENDRA QUE PAGAR
MEDIO MILLON DE EUROS
POR SEGUIR VIVIENDO EN
SU CASA, INVADIDOS

 POR OTROS VECINOS

& Lieve y Hubert de Clippel en la terraza de su propiedad. Llevan 18 afios
edificando una de las casas mas singulares de la Costa Blanca.
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2020 compra suelo y dénde, por-
= ouede ser sefial de que va a
Jna recalificacion: es decur

0s) pasa a valer de 1.800
2200.000. Y la naranja, por
uelo. “Se hace dificil en un
"0 votar en conira de estos
porgue detras estan los veci-
gue ven su oportunidad de
ocio”, explica el concejal del
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_on el pueblo pendiente de si
zlgueria y sus fincas caen
~iro de un PAl, en las calles
ellas casas modernistas de
mana se produce un fenéme-
r0s0. Proliferan las inmobi-
. que han pasado de ser
80. Mientras, la fruta, el
SImbo : c‘e la anterior prosperi-
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sn gue nadie la rec01 “Es que si
= r=coge —explica un abogado
=dicado al negocio inmobi-
es una actividad econémi-
Z2 gue supone que cuando se
w2 el finca se pagan mas im-
'''' _Eslaley del PAI

I.ADRII.I.I]S ATODA CﬂSTA

C :_Lulan en 4 millones de euros y
l0s han de pagar los duefios del
suelo. a los De Clippel les corres-
ponde abonar mas de 700.000
=uros (116 millones de pesetas).
en pagarlos con sus tierras
3z las que perderdn 28.000 me-
os ). pero estan valoradas de tal
manera que, para quedarse con
0s 986 metros restantes (donde
2 su casa), ain tendrdn que pa-
zar mas de medio millén de eu-
~os (36 millones de pesetas).

El Ayuntamiento, pese a cobrar
zda ano religiosamente el IBI
la finca urbana, dice que no
nada construido y, pese a in-
la casa en sus folletos publi-
ciarios, dice que no tiene interés
nservarla. La impresionante
2. pieza de museo, con mate-
—ales originales del siglo X VIII
e llevan haciendo con sus ma-
10s desde hace 18 afios los De
“lippel, vale, segtin los datos mu-
micipales, 6,9 euros el metro cua-
“rzdo. O pagan medio millén de
zuros para quedarse sin salida al
suierior en una casa sitiada por
:hzlés unifamiliares, o se van.
Son los poderes de la LRAU.
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 Arriba, edificaciones que invaden
una montana en Aguilas (Murcia).

A la izquierda, urbanizacion de El
Saladillo, en Mazarrén. Abajo, ala
izquierda, la construccion de estos
chalés, realizados con paneles
prefabricados de hormigén. Abajo,
Joaquin Pastor (izquierda) y Rubén
Vives sefalan el bosque de grdas

instaladas en La Manga.

La autopista de la especulacion

ds nos hubiera vali-
do que hubieran he-
cho la central nu-
clear” . Rubén Vives, de Eco-
logistas en Accidn, recurre a
la sorna ante la sensacion de
atropello que le produce reco-
rrer la costa de Murcia. En-
frente, el majestuoso Cabo
Cope, hasta ahora parque na-
tural por su singular ecosiste-
ma, conservado desde la no-
che de los tiempos. A partir de
mafiana, una macrourbaniza-
cién con 60.000 viviendas,
20.000 plazas hoteleras, cinco
campos de golf, otros tantos
de fatbol profesional y una
marina interior excavada en la
rambla. ;Quién es el especu-
lador sin escripulos? Promue-
ve el Gobierno de Murcia.
Sobre aquellos terrenos
planeé Iberdrola hacer una
central nuclear. Ahora ya es-
tédn acorralados por la auro-
pista del pillaje, como se la
conoce en la zona. Una viard-

pida de peaje en plena cons-

truccién que comunicard Vera
(Almeria) con Cartagena

(Murcia). “Ahora no hay na-
da en medio, jverdad? —ex-
clama el ecologista Joaquin
Pastor—, pues bien, dentro de
poco no van a caber los co-
ches” . Realmente esta auto-
pista va a ser el eje de las nue-
vas oleadas de urbanizacio-
nes, campos de golf, hoteles y
el fastuoso proyecto Cartago-
Nova (un millén de habitan-

tes), dibujado ya en los mapas
del Gobierno murciano.

Para ello no se ha reparado
en medios. En Marina de Cope
se ha desprotegido el 60 por
ciento del parque natural, que
se queda en la ladera de una
montafia, 1.500 hectéreas. El
Gobierno de Valcércel ha deci-
dido utilizar la figura de una
Actuacién de Interés Regional.

Adn el Cabo Cope perma-
nece intacto, aunque por poco
tiempo. Se vendera como pri-
mera linea de costa. Sorpren-
dentemente también se ven-
den como “costa’ lugares co-
mo la urbanizacién El Saladi-
llo, en Mazarréon. Esta
localidad murciana tiene cos-
ta, pero El Saladillo, un en-
jambre de casas de poco vuelo
con su correspondiente campo
de golf y terribles desmontes,
estd muchos kilometros tierra
a dentro, en medio de una de-

soladora llanura abrasada por
el sol. Se vende, a toda costa.

www.interviu.es interviu |



Ida y vuelta

Cemento voraz

quif no se respeta nada. Ni el pai-
saje ni el entorno ni un cuidado
cabal a los escasos recursos ecolo-

 gicos que aun quedan y nos estamos car-

gando a golpe de recalificaciones urba-
nisticas. La voracidad de algunos ayunta-
mientos es tal que se dibuja en el hori-
zonte un panorama gris de cemento y
hormigén que no se detiene ante nada y

que dejara pingties beneficios a los mul-

tiples intermediarios que saben sacar
sustanciosa tajada de los crimenes urba-
nisticos. La clave es la revisién de los pla-
nes existentes para recalificar terrenos y
declararlos zonas urbanizables; por esa
decisién en algunos lugares se soborna,
se chantajea y se amenaza en una especie
de desenfrenada carrera al grito de “todo
por la pasta”. El dinero que se mueve es
ranto que casi marea, de ahf que las argu-
mentaciones éticas queden aparcadas
ante el atractivo de los cheques abulta-
dos y los maletines bien repletos de bille-

tes. Bruselas, la Comisién Europea, ya ha

alertado de que en la Comunidad Valen-
ciana, varios articulos de la Ley Regula-
dora de la Actividad Urbanfstica (LRAU)
incumplen directivas comunitarias y ha
amonestado seriamente a Espafia porque
el Gobierno regional del PP no ha parali-
zado las adjudicaciones de proyectos ur-
banisticos desde que recibié la primera
carta de advertencia de la UE en marzo
de este afio. ;

Ahora a la LRAU le sucede la LUV
(Ley Urbanistica Valenciana), que entra-
r4 en vigor el préximo 1 de enero, un
parche que no convence en absoluto a
las autoridades de Bruselas, que avisan
ya de la falta de adecuacion a sus nor-
mas en lo referido a la contratacién pt-
blica. I.a nueva norma contintia dejando
la puerta abierta a las recalificaciones
masivas de suelo y, a juicio de la Comi-
si6n, falta transparencia en los requeri-
mientos juridico-econémicos que deben
incluirse en las ofertas de las diferentes
empresas candidatas a las adjudicacio-
nes. Mientras tanto, hay agricultores que
ven cercano el destrozo de sus naranja-
les en el ciclon de una recalificacién ma-
siva que no se para en
barras. El escandalo es-
t4 servido pese a los ar-
gumentos justificado-
res de algunos fariseos
con la vista puesta mas
en la cartera que en la
proteccioén del entorno
comun y los recursos,
cada vez mads escasos,
de todos. o

ANTONIO |
SAN JOSE
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CABO DE GATA (ALMERIA

El asalto al parque

1 viento azota duro en

las laderas cubiertas de

matojos que caen hacia
un Mediterrdneo bravio. Alli,
un cartel delante de unas obras:
“Suelo urbano”, dice, seguido
de “Hotel de cuatro estrellas” .
Es el Algarrobico, el ejemplo
hecho ladrillos de desarrollo ur-
banistico en la costa. Y una cu-
fia de hormigén en pleno parque
natural. Hablamos del Cabo de
Gata, Lugar de Interés Comuni-
tario (LIC) terrestre y maritimo
y Zona de Especial Proteccion
para las Aves (ZEPA), ambas fi-
guras de maxima proteccion
ambiental europea. También de-
beria tener la mdxima protec-
cién en Espafia, “pero se dejo
abierto un mecanismo por el
que ahora se estd colando la
especulacion urbanistica en el
corazén del parque” , explica
Pilar Rodriguez Pedn, abogada
de Ecologistas en Accién en
Almerfa. Ese instrumento son
los planes parciales de las ba-
rriadas (pequefios nicleos de
poblacién) que hay habitadas
en el parque. Contra toda 16gi-

ca se ha visto cémo los dere-
chos adquiridos en algunos ca-
sos en los afios 80 prevalecen
por encima de la figura del
parque natural, ante la llamati-
va pasividad en algunos casos
de la Junta de Andalucia, que
es la Administracién que lo
gestiona.

Asi, una docena de proyectos
urbanisticos ensombrecen la
salvaje belleza solitaria del Ca-
bo de Gata. San José, Rodalqui-
lar, Las Negras y Agua Amarga
son nombres de promocién.

El ejemplo palmario es el in-
menso hotel con forma de pira-

H Arriba, nuevas
edificaciones en Sz
José, el enclave m:
desarrollado
urbanisticamenis @
Cabo de Gata. A =
izquierda, las obras
del hotel El
Algarrobico, en
pleno parque
natural. Al lado.
Paco Toledano.
coordinador de
Ecologistas en
Accion en Aimer 2

mide que se levanta en msd
de un desierto. “Se ha conse
vado el entorno hasta el m
mento en que han decidido
hay que hacer caja. Y encima
venden como un producto s
tico en medio de un entorno s
vaje”, dice por su parte Pz
Toledano, coordinador de Ec
logistas en Accién en Almeris

El desmdn es tal y la fie5
del oro alcanza tal temperat:
que la policia ha tenido que :
tervenir en algin pleno mun:
pal para hacer cumplir la ord
judicial de no recalificar un |
rreno. Las expectativas de nes
cio son tan grandes que ha:
banizadoras que piden 1=
millones de euros de indern
zacion cuando se les paraliza
proyecto.

Y ahi, en medio del tempas
el hotel en la playa del Al
bico. No estard solo: la previs:
es que los acantilados y pla;
virgenes que lo separan de A2
Amarga (unos 10 kilémetros
cubran con siete hoteles. vivi:
das y un campo de golf. Exn
corazén del parque.

LADRILLOS A TODA GOSTA



